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La Junta de Govern Local en sessié de data 10 d'abril de 2018 va aprovar el segient punt de que
t'envio certificat als efectes oportuns:

= Aprovar 'encomana a Gramepark SA de l'activitat de promocit | gestio d'habitatges dotacionals
publics per a gent gran a l'edifici situat en la confluéncia dels carrers Almogavers i Laredo del
Barri de Can Calvet
Rep una salutacio.
La directara d'Urbanisme, Habitatge, Medi Ambient,
Ecclogia Urbana, Espai Public, Via Publica,

Civisme | Seguretat Ciutadana
Zaida Muxi Martinez

B

Santa Cecloma de Gramenet, 13 d'abril de 2018

SSTT/Projectes | Obres/dgb/encomanda habitatge Miguel Hernadez
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FRANCISCO JAVIER EZQUIAGA TERRAZAS, secretari general de PAjuntament de Santa
Coloma de Gramenet,

CERTIFICO: Que en I'esbarrany de I'acta de la sessio ordinaria de la Junta de Govern
Local del dia 10 d'abril de 2018, consta Pacord segiient:

18 - TINENCIA D'ALCALDIA D'URBANISME, HABITATGE, MEDI AMBIENT | ECOLOGIA
URBAMA, ESPA! PUBLIC, VIA PUBLICA, CIVISME | SEGURETAT CIUTADANA |
TINENCIA D'ALCALDIA DE SERVEIS INTERNS, PROMOCIO ECONOMICA, COMERG,
QOCUPACIO | PROMOCIO DE LA CIUTAT - Aprovar I'encomana a Gramepark, SA de
I'activitat de promocio i gestio d’habitatges dotacionals piblics per a gent gran a I'edifici
situat en la confluéncia dels carrer Almogavers i Laredo del barri Can Caivet.

La Junta de Govern Local, per unanimitat, aprova la proposta d'acord segiient:

“Segons dades recollides a l'Informe Social 2018 de I'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, la xifra total de persones grans as de 22.879 de 65 o més anys en el municipi {146
més el 2015), donat que continua minvant fortament la xifra d'infants | persones joves en edat
de treballar, el que ha disparat I'index d'envelliment a la ciutat (per cada 100 infants hi ha
126,5 persones grans). L'envelliment de la poblacio ha esdevingut un fenomen social durant
els Ultims decennis, el qual ha deixat palesa la necessitat d'implementar politigues que
promoguin i respongui a les necessitats del moment i s'adequi a les expectatives de la gent
gran, considerant els pilars basics que proposa 'OMS, politiques municipals que no solament
han de satisfer les necessitats més assistencials de la poblacid, sind tambe fomentar un
envelliment més autdnom | participatiu, aixi com un major reconeixement i incorporacia del
capital de |a gent gran a la vida dels municipis.

Arran de lincrement de la xifra de persones més grans (2.557 persones de 85 o mes anys)
també segueix creixent el sobre envelliment (11,2% de les persones grans tenen 85 o mas). A
I'any 2016 un 20,3% de les persones grans vivien soles (4.638 persones de 65 | més anys,
majoritariament dones), i un 36% de les persones molt grans tambe (919 persones de 85 o
més anys). En els darrers anys estan augmentant aguestes xifres pert proporcionalment la
taxa de persanes soles de 65 0 més anys es manté i la de 85 o mes anys esta decreixent.

L'Ajuntament compta amb recursos municipals destinats a les persones mes grans per
atendre les situacions de dependéncia, com un equip de professionals dedicats a oferir ajut |
assessorament per a la millora de la qualitat de vida, facilitant la tramitacid de prestacions: llei
de dependéncia, arranjaments d'habitatge, bonificacions en els subministraments, prestacions
no contributives, ajut a domicili, teleassisténcies, apats, serveis de cura personal o el suport al
manteniment de la llar, tal i com detalla I'informe de la directora d'Educacia, Cultura, Drets
Socials, Joventut, Esports, Cooperacid | Solidaritat. que consta a I'expedient.

D'altra banda, I'Ajuntament és propietari d'un terreny i d'un immoble de 3.530 m2 construits,
distribuits en 3 plantes i en una parcel-la de 3.820 m2 totalment plana. i que es troba en desus.
Aquest immoble va ser |'edifici del col'legi *Miguel Hernandez" i es troba situat en la
confluéncia dels carrers Almogavers i Laredo del barri de Can Calvet.
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La voluntat de I"Ajuntament és la construccio d'habitatges dotacionals piblics, per tal d° oferir a
les persones grans de la ciutat de Santa Coloma de Gramenet un habitatge adaptat, segur,
confartable | integrat en la comunitat, que compti amb el suport necessari, per tal de facilitar-
los el manteniment dels nivells d'autonomia personal el maxim temps possible.

L'Ajuntament ha formalitzat contracte en data 31 d'agost del 2017 amb l'empresa Segui
Arquitectura, S.L.P, per a la redaccid dels projectes basic i executiu i posterior direccid d'obres
de rehabilitacié per a la reconversid de l'antiga escola Miguel Hernandez en habitatge
dotacional piblic. En data 16 de marg, amb num. R.E. 10206, han estat liurats dos exemplars
del projecte executiu a I'ajuntament.

L'informe de la directora de ['area d’Urbanisme, Habitatge, Medi Ambient, Ecologia Urbana,
Espai Pulblic, Via Publica i Civisme, que consta a |'expedient, justificant la conveniéncia
d'encomanar aguesta actuacio de promocio | gestid dels habitatges dotacionals publics per a
gent gran, durant un termini de 42 anys, a l'empresa municipal Gramepark, SA, ja que
Ajuntament no disposa de medis propis per fer front a tal gestid i I'empresa municipal, si. A

es de que compleix els requisits establerts legalment per tal de poder-li fer aguesta
encomana. | adjunta memoria técnica elaborada per a la concrecit dels diversos aspectes
objecte d'aquesta encomana. Aixi com memaéria economica on s'analitza si I'opcio plantejada
es la més eficient,

L'objecte social de Gramepark, SA compren, entre d'altres |la gestio urbanistica i d'obres,
realitzant qualsevol estudi, treball, projecte encaminats a desenvolupar els processos
urbanistics, | aconseguir la seva materialitzacié, aixi com la promocio | caonstruccid,
rehabilitacid, manteniment | conservacid per compte propi o de tercers, de tota classe
d'edificis.

A més, els estatuts de Gramepark, SA, estableixen que aquesta actuara com a mitja propi i
servei tecnic de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet | dels ens instrumentals que en
depenen, dels quals podra rebre encarrecs | encomanes de gestid, als efectes del qué es
preveu a la liei de contractes del sector pablic i a la normativa de régim juridic.

Fer tant, I'activitat de promocio d'habitatge dotacional plblic per gent gran que s'executara
respon a l'activitat | objecte social propi de Gramepark, SA.

L'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, en quant ostenta &l 100% del capital social de la
Societat, és l'ens gue defineix en tot moment els objectius estratégics | les decisions
significatives de la Societat. La Societat, a 'empara de |'article 85 de la Llei 7/1985, de 2
d'abril, reguladora de les Bases de Reégim Local (LRBRL), és un ens a través del qual
I'Ajuntament de Santa Coloma porta a terme actuacions i prestacions de serveis als seus
ciutadans dins de les competéncies que i son atribuides per I'article 25 de l'esmentada
LRBRL. En conseqléncia, |a totalitat d'activitats i prestacions de serveis que presta la Societat
estan subjectes a aquest Ambit d'actuacia i I han estat confiades per I'Ajuntament.

El cost estimat d'aguesta encomana, pels 42 anys previstos, ascendeix limport de
12.464 846,02 euros. Dels quals 2.172.629,60 euros, corresponen al cost estimat per
i"'execucit de l'obra i I'entrega de la promocid,

Existeix consignacid pressupostaria en el projecte comptable 2017 2 EDIFI 18,
7500/15210/7490000 del pressupost vigent, per import de 1.204.963,60 euras.
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Donat que la previsio de lliurament de la promocié és Mltim trimestre del 2019, caldra preveure
en l'esmentat exercici la quantitat de 967.666 euros. | en els pressupostos successius caldrd
preveure, si s'escau, la diferéncia entre els ingressos oblinguts en concepte de lloguer |
d'altres quotes complementaries a satisfer per part dels usuaris, aixi com possibles
subvencions i el cost efectiu de N'empresa.

L'informe del cap del gabinet d'accio territorial, que obra a l'expedient, que indica que la
Comissio d'Urbanisme de 'ambit metropolita de Barcelona, va acordar aprovar definitivament
la "Modificacié puntual del PGM per a la transformacié de 'antiga escola Miguel Hernandez en
habitatge dotacional per a gent gran. Exp. 2017/085057/M°. | que la Direccid General
d'Ordenacid del Territori | Urbanisme, t& preparada la proposta d'aprovacid definitiva | resta
pendent la signatura del Conseller per a poder-se publicar al DOGC.

La fitxa de I'inventari, gue consta a 'expedient.

L'informe de la directora de |'Area d'Educacid, Cultura, Drets Socials, Infancia, Joventut,
sports, Cooperacio | Solidaritat, que consta a 'expedient.

L'informe juridic que consta a 'expedient.

L'informe de la Intervencid Municipal de Fons i de la Secretaria General favorables, i que obren
a l'expedient.

Fonaments de dret

1.Llei 711985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local, en relacic amb les
competéncies propies dels municipis, segons el que preveu l'article 25.2.a), en matéria de
proteccio i gestio de 'habitatge de proteccio plblica amb criteris de sostenibilitat plblica i
I'article 85 pel que fa a la gestio directa de serveis plblics locals a traves de societats
mercantils de capital integrament municipal.

2. El preambul de la Llei 18/2007, de 28 de desembre; del dret a I'habitatge, recull
expressament que aguesta llei vol transformar el mercat de I'habitatge de la manera més
estructural possible adaptant-se a les realitals del mercat i per aixd aposta per la creacio d'un
parc especific d'habitatges assequibles que permeti atendre les necessitats de la poblacic que
necessita un allotjament. La llei recull competéncies dels ens locals en matéria d'habitatge per
a la gestio de llurs interessos, aixi com la capacitat de subscriure convenis i concertar
actuacions amb altres administracions | agents d'iniciativa social | privada que actuen sobre el
mercat d'habitatge protegit i lliure,

3. Real Decret 106/2018, de 2 de marg, pel qual es regula el Pla estatal d'habitatge 2018-2021,
en relacio amb el programa d'ajuts publics en matéria d'habitatge | que estableix com a entitats
col-laborades en la gestio dels ajuts, entre altres, a les societats mercantils participades
integrament o majoritariament per les Administracions publiques,

4, La Llei 12/2007, d'11 d'octubre, de Serveis socials de Catalunya, que preveu el servei tutelat
per a gent gran.
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5. Articles 6.3 1 32 de la Llei %2017, de 8 de novembre, de contractes del sactor plblic i els
articles 11 i 86 de la Llei 40/2015, d'1 d'octubre, de régim juridic del sector plblic, en relacia
amb el contingut de |a figura de I'encomana de gestid, essencialment a efectes interpratatius ja
que, tret I'article 6.3 de la LCSP, la resta no s6n de directa aplicacia.

6. Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens
locals.

7. L'article 214 del Decret 179/1985, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d'obres,
activitats i serveis dels ens locals, en relacié amb la adscripcio dels béns de domini pdblic a les
societats mercantils amb capital integrament public i article 211 del mateix text legal sobre la
forma de gestid dels serveis |locals de caracter econdmic per mitja d'una societat mercantil.

Per tot 'exposat, es proposa;

Primer - Encomanar a GRAMEPARK, SA Iactivitat de promocio i gestié d'habitatges
dotacionals poblics per a gent gran a 'edifici, situat en la confluéncia dels carrers Almogavers i
redo del barri de Can Calvet, de conformitat amb les condicions que s'estableixen a la
memdria técnica adjunta, | que seran d'execucit abligataria per a 'esmentada empresa.

Segon - Adscriure |a finca situada al carrer Almogéavers nims, 24-26 de Santa Coloma de
Gramenet (referéncia cadastral 4104805DF3940D0001RF) a Gramepark, SA.

Tercer - Autoritzar i disposar limport d'UN MILIO DOS CENTS QUATRE MIL NOU-CENTS
SEIXANTA-TRES EUROS AMB SEIXANTA (1.204.963°60 €), a favor de Gramepark SA&, amb NIF
num. A58587428, com a aportacié a compte per l'objecte d'aquesta encomana, amb carrec al
projecte comptable 2017/2/EDIFIM8/1, aplicacio pressupostaria 7500/15210/74000000, ndm,
Referéncia 22018004928, del pressupost vigent.

uart - Autoritzar i disposar 'import de VUIT CENTS NOU MIL SIS-CENTS WUITANTA-SIS
EUROS AME QUARANTA (809.686,40 £€), a favor de Gramepark SA, amb NIF ndm. AS8587429,
cam a aportacio a compte per l'objecte d'aguesta encomana, amb carrec al projecte comptable
2017/2/EDIFII18M1, aplicacié pressupostaria 7500/15210/74900000, num. operacid prévia
920189000064, del pressupost de 2019,

Cingué - Autoritzar i disposar l'import de CENT CINQUANTA-SET MIL MOU CENTS SETANTA-
MOU AME SEIXANTA (157.873,60 €), a favor de Gramepark SA, amb NIF nim. AS58587429,
com a aportacio a compte per l'objecte d'aguesta encomana, aplicacid pressupostaria
7300/15210/4490300, nim. operacio prévia 920189000065, del pressupost de 2019,

| preveurs, si s'escau, en el pressupost de I'ajuntament per a exercicis posteriors, limpaort
corresponent a la diferéncia entre el preu del lloguer que es determini, les guotes
complementaries que haurien de pagar els usuaris, aixi com possibles subvencions i la
previsio de despeses presentada per 'empresa.

Sisé - Nomenar com a responsable del seguiment de |'execucid d'aquesta encomana fins al
moment de finalitzacio de |'obra al Sr. Joan Manel Gonzalez Duran, adscrit a la direccid de
serveis de l'area d'Urbanisme, Habitatge, Medi Ambient, Ecologia Urbana, Espai Pdblic, Via
Fublica i Civisme.
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Per a la fase relacionada amb la gestio dels habitatges I'ajuntament nomenara al responsabla
corresponent de I'area d'educacié, cultura, drets socials, infancia, joventut, esports, cooperacio
i solidaritat.

Seté - Publicar aguesta encomana en el perfil del contractista, en la plataforma de
contractacio de I'Ajuntament i en el Butlleti Oficial de |a Provincia.

Vuité - Notificar aguest acord a 'empresa municipal Grameapark, SA.

Nové - Traslladar aguests acords als Servel de Patrimoni, al Servel de Contractacio, al Servei
de Serveis Socials, al Servei de Gestio Urbanistica | Habitatge i al Servei d’Intervencio.

Desé - Ratificar aquests acords en la propera sessid del Ple municipal.”

|, perqué consti, a reserva de la seva aprovacid, de conformitat amb ['article 206 del
Reglament d’organitzacio, funcionament i régim juridic de les entitats locals, expedeixo
agquest certificat, d'ordre i amb 2l vistiplau de 'alcaldessa.

Santa Coloma de Gramenet, 10 d'abril de 2018

Vist i Plau
L'alcaldessa



